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Zusammenfassung der Anderungen
Fassung vom 06.03.2023

Bebauungsplan Nr.5
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Der Burgermeister

Gemeinde Groftheringen Bebauungsplan Nr.5 ,Am Muhlholze® Begriindung Seite 1 von 12



o 0 .,;—'- - ..-( Ny
8 f;iu L
Gemeinde Biro Kaiser
GroRheringen Hans-Jochen Kaiser

Apolda

Korrekturen des Bebauungsplanes mit der Fassung vom 06.03.2023

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.5 Am Mihlholze der Gemeinde Grof3heringen
wurde im Parallelverfahren auch der Flachennutzungsplan aufgestellt (§8 Abs. 3 BauGB).
Gemall §10 Abs. 2 BauGB wurde die Planung zur Genehmigung der Kommunalaufsicht
vorgelegt. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wurden Mangel in der Planung bekannt, die
wie folgt korrigiert werden.

1) Hohenfestsetzungen im Bebauungsplan
Situation:

Die Festsetzung der Hohen der baulichen Anlagen sowohl im allgemeinen Wohngebiet
als auch im Industriegebiet erfolgte derart, dass die Héhenbestimmung Bezug auf die
Oberkante des anstehenden Gelandes nimmt.

Diese Art der Hohenfestsetzung erflillt nach juingster Rechtsprechung nicht das
Bestimmtheitsgebot, weil der Hohenbezug nicht alleine mit den Planunterlagen
(Teil A: Planzeichnung, Teil B: Textliche Festsetzungen und Begrindung) konkret
bestimmt bzw. bestimmbar ist.

Die Anderung erfolgt derart, dass der Hohenbezug durch Héhenangaben in m . NHN
auf Teil A: Planzeichnung hergestellt wird bzw. hergestellt werden kann.

Die Absicht des Satzungsgebers, die Hohe der baulichen Anlagen im Industriegebiet Gl
auf 16 m und die im Allgemeinen Wohngebiet WA auf 8 m zu begrenzen, andert sich
dadurch nicht. Der Larmschutzwall soll weiterhin 8 m hoch sein.

Rechtliche Grundlage:

- Alle im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen, unabhangig von zeichnerischer
oder textlicher Natur, miissen das Gebot der Bestimmtheit und Normenklarheit
erfiillen. Dies ergibt sich aus dem in Art. 20 Abs. 3 GG beschriebenen
Rechtsstaatgebot, ohne dass es hierfiir einer Nennung in §§ 214f. BauGB bedarf
(vgl. Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Urteil vom 15. Juni 2021 — 15 N 20.1650).
Dabei ist das Gebot der Bestimmtheit nicht so weit zu fassen, dass es fir das
Verstandnis einer Festsetzung keiner Auslegung mehr Bedarf.

- Wahlt der Plangeber bei Festsetzung eines unteren Hohenbezugspunktes eine
noch nicht vorhandene, sondern noch zu schaffende Gelandehohe —im
vorliegenden Fall ,Oberkante des anstehenden Gelandes*“ wobei nicht absehbar ist,
inwieweit sich der natirliche Gelandeverlauf im Zuge von Baumalinahmen verandern
wird - so ist dieser nur dann hinreichend bestimmt, wenn bereits im
Planaufstellungsverfahren eine verbindliche Regelung hierzu getroffen wird.
Dies ist im vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht passiert. Es fehlt somit an
einer Festsetzung durch den Satzungsgeber selbst (vgl. Oberverwaltungsgericht
Rheinland-Pfalz, Urteil vom 5. Mai 2021 — 8 C 10697/20).
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- Der gewahlte Bezugspunkt ist weder konkret bestimmt, noch ist er
bestimmbar, da die ,,Oberkante des anstehenden Gelandes* nicht abzusehen
ist. Nach Auffassung der Unteren Bauaufsichtsbehérde scheint die Festsetzung
(unter anderem auch wegen ihres Bezugs auf den ,geometrischen Schwerpunkt®) bei
ihrer Anwendung in nachfolgenden Genehmigungsverfahren nicht praktikabel, was
nach Rechtsprechung ein wesentliches Kriterium ist (vgl. Oberverwaltungsgericht fur
das Land Nordrhein-Westfalen, Beschluss vom 29. Marz 2021 — 2 B 181/21).

Anderung in Teil A: Planzeichnung:

a) Innerhalb der Baugrenze des geplanten Industriegebietes ist als Korrektur die
vorhandene Gelandehdhe (Daten aus Vermessung) in einem 50m x 50m Raster auf
dem Plan als definierte untere Bezugshdhe eingezeichnet.

alt (25.10.2022):

\
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b) Innerhalb der Baugrenze des geplanten Allgemeinen Wohngebietes ist als
Korrektur die vorhandene Gelandehéhe (Daten aus Vermessung) in einem
20m x 20m Raster auf dem Plan als definierte untere Bezugshdhe eingezeichnet.

alt (25.10.2022):
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neu (06.03.2023)
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c) Die Legende ist um den Eintrag der Hohenpunkte in m (. NHN erganzt und der
Eintrag ist mit einer ,Anderungswolke“ kenntlich gemacht.

neu (06.03.2023)

Darstellungen aus der Plangrundlage
— 280 Flurstiicknummern
_— Flurstiicksgrenze

— Flur- bzw. Gemarkungsgrenze

Bestandgebdude

Zaune

...............

ol + Hohenpunkte in m i, NHN ™
o, pemeam (Fassung 06.03.2023) o
Boschung Bestand

» farblich (gelb) hervogehobene Anderung
([ Festsetzungstext new.., in den textlichen Festsetzungen (Teil B)
My (Fassung 06.03.2023) =

Anderungen in Teil B: Textliche Festsetzungen:

a) Punkt 2.2 wurde wie folgt gedndert (Anderung gelb hervorgehoben):

alt (25.10.2022):

Die Hohen der baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiet werden mit der
Traufhéhe bzw. Attikahdhe angegeben. Die maximale Traufhdhe, als Schnittpunkte
AulRenkante Fassade/Oberkante Dachhaut (Satteldach) bzw. die maximale
Attikahéhe (Flachdach) der baulichen Anlagen wird mit 8 m festgeschrieben. Der
untere Bezugspunkt ist die Oberkante des anstehenden Gelandes, gemessen am
geometrischen Schwerpunkt der Grundflache des geplanten Hauptgebaudes. Es
sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

neu (06.03.2023):

Die Hohen der baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiet werden mit der
Traufhéhe bzw. Attikahdhe angegeben. Die maximale Traufhdhe, als Schnittpunkte
Aulenkante Fassade/Oberkante Dachhaut (Satteldach) bzw. die maximale
Attikahéhe (Flachdach) der baulichen Anlagen wird mit 8 m festgeschrieben. Die
untere Bezugshohe in m U. NHN ist durch den auf der Planzeichnung eingetragenen
Hohenpunkt festgeschrieben, der sich in kiirzester Distanz zum Mittelpunkt der
Grundflache des geplanten Gebaudes befindet. Befinden sich mehre Héhenpunkte in
gleicher Distanz, ist derjenige mit der geringeren Héhenangabe als Bezugshdhe zu
verwenden. Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Gemeinde Groftheringen Bebauungsplan Nr.5 ,Am Muhlholze® Begriindung Seite 5 von 12



8 f;iu L
Gemeinde Biro Kaiser
GroRheringen Hans-Jochen Kaiser

Apolda

b) Punkt 2.3 wurde wie folgt geéndert (Anderung gelb hervorgehoben):

alt (25.10.2022):

Die Hohen der baulichen Anlagen im Industriegebiet werden mit der maximalen
Hohe der baulichen Anlagen angegeben. Die maximale Traufhdhe, als Schnittpunkte
Aulenkante Fassade/Oberkante Dachhaut (Satteldach) bzw. die maximale
Attikahéhe (Flachdach) der baulichen Anlagen wird mit 16 m festgeschrieben. Der
untere Bezugspunkt ist die Oberkante des anstehenden Gelandes, gemessen am
geometrischen Schwerpunkt der Grundflache des geplanten Hauptgebaudes.

neu (06.03.2023):

Die Hohen der baulichen Anlagen im Industriegebiet werden mit der maximalen
Hohe der baulichen Anlagen angegeben. Die maximale Traufhéhe, als Schnittpunkte
Aulenkante Fassade/Oberkante Dachhaut (Satteldach) bzw. die maximale
Attikahohe (Flachdach) der baulichen Anlagen wird mit 16 m festgeschrieben. Die
untere Bezugshdhe in m U. NHN ist durch den auf der Planzeichnung eingetragenen
Hohenpunkt festgeschrieben, der sich in kirzester Distanz zum Mittelpunkt der
Grundflache des geplanten Gebaudes befindet. Befinden sich mehre H6henpunkte in
gleicher Distanz, ist derjenige mit der geringeren Héhenangabe als Bezugshoéhe zu
verwenden.

Punkt 6,2 wurde wie folgt geandert (Anderung gelb hervorgehoben, nur Abschnitt mit
Anderung dargestellt):

alt (25.10.2022):

... Der Larmschutzwall um das Industriegebiet Gl 2 muss gemal Zeichnung mit einer
Wallhéhe von 8,0 m zum Schutz der Wohnbebauung umgesetzt werden. Der untere
Bezugspunkt ist die Oberkante des anstehenden Geléndes, gemessen in
Querschnittsmitte des geplanten Walls. ...

neu (06.03.2023):

... Der Larmschutzwall um das Industriegebiet Gl 2 muss gemal Zeichnung mit einer
Wallhéhe von 8,0 m zum Schutz der Wohnbebauung umgesetzt werden. Die unteren
Bezugshohen in m U. NHN sind die auf der Planzeichnung am Ful} des Walls an der
Grenzlinie zum Industriegebiet Gl 2 eingetragenen Hohenpunkte. Zwischenwerte
langs des Walls sind linear zu interpolieren. ...
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Anderungen in der Begriindung:

a)

Auf Seite 26 (Abschnitt 7.1 ,Geplante Bebauung fiir gewerbliche/industrielle
Bauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO*) wurde wie folgt geéndert (Anderung
gelb hervorgehoben):

alt (02.09.2022):

Die maximale Traufhohe, als Schnittpunkte AulRenkante Fassade/Oberkante
Dachhaut (Satteldach) bzw. die maximale Attikahohe (Flachdach) der baulichen
Anlagen wird mit 16 m festgeschrieben. Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante
des anstehenden Gelandes, welche durch lineare Interpolation aus benachbarten, in
der Planzeichnung vorhandenen Hohenangaben uber Normalnull zu ermitteln ist.

neu (06.03.2023):

Die maximale Traufhohe, als Schnittpunkte AulRenkante Fassade/Oberkante
Dachhaut (Satteldach) bzw. die maximale Attikahdhe (Flachdach) der baulichen
Anlagen wird mit 16 m festgeschrieben. Die untere Bezugshdhe in m . NHN ist
durch den auf der Planzeichnung eingetragenen Héhenpunkt festgeschrieben, der
sich in kirzester Distanz zum Mittelpunkt der Grundflache des geplanten Gebaudes
befindet. Befinden sich mehre Hohenpunkte in gleicher Distanz, ist derjenige mit der
geringeren Héhenangabe als Bezugshdhe zu verwenden.

Auf Seite 27 (Abschnitt 7.2 ,Geplante Bebauung der Flachen fir Allgemeine
Wohngebiete nach § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO*) wurde wie folgt geéndert (Anderung
gelb hervorgehoben):

alt (02.09.2022):

Die maximale Traufhohe, als Schnittpunkte AulRenkante Fassade/Oberkante
Dachhaut (Satteldach) bzw. die maximale Attikahche (Flachdach) der baulichen
Anlagen wird mit 8 m festgeschrieben. Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante des
anstehenden Gelandes, welche durch lineare Interpolation aus benachbarten, in der
Planzeichnung vorhandenen, Hohenangaben Gber Normalnull zu ermitteln ist. Der
Bezugspunkt ist in der Mitte des geplanten Gebaudes. Es sind maximal 2
Vollgeschosse zulassig.

neu (06.03.2023):

Die maximale Traufhohe, als Schnittpunkte Aullenkante Fassade/Oberkante
Dachhaut (Satteldach) bzw. die maximale Attikahche (Flachdach) der baulichen
Anlagen wird mit 8 m festgeschrieben. Die untere Bezugshohe in m . NHN ist durch
den auf der Planzeichnung eingetragenen Hohenpunkt festgeschrieben, der sich in
kirzester Distanz zum Mittelpunkt der Grundflache des geplanten Gebaudes
befindet. Befinden sich mehre Hohenpunkte in gleicher Distanz, ist derjenige mit der

Gemeinde Groftheringen Bebauungsplan Nr.5 ,Am Muhlholze® Begriindung Seite 7 von 12



3" g e, I ~a

< e L (49 771
i ,f:lu o] QN2

Gemeinde Biro Kaiser
GroRheringen Hans-Jochen Kaiser
Apolda

2)

geringeren Hohenangabe als Bezugshdhe zu verwenden. Es sind maximal 2
Vollgeschosse zulassig.

Auf Seite 29 (Anschnitt 8 ,Schalschutz Immisionsschutz®, dort unter Punkt 2) wurde
wie folgt gedndert (Anderung gelb hervorgehoben):

alt (02.09.2022):

... Der Larmschutzwall um das Industriegebiet Gl 2 muss gemal} Zeichnung mit einer
Wallhéhe von 8,0 m zum Schutz der Wohnbebauung umgesetzt werden. ...

neu (06.03.2023):

... Der Larmschutzwall um das Industriegebiet Gl 2 muss gemal} Zeichnung mit einer
Wallhéhe von 8,0 m zum Schutz der Wohnbebauung umgesetzt werden. Die unteren
Bezugshéhen in m (. NHN sind die auf der Planzeichnung am Full des Walls an der
Grenzlinie zum Industriegebiet Gl 2 eingetragenen Hohenpunkte. Zwischenwerte
langs des Walls sind linear zu interpolieren. ...

Festlegung der Bauweise im Industriegebiet Gl

Situation:

Die Festsetzung der Bauweise in Teil B: Textliche Festsetzungen ist falsch. In der
Begriindung wurde sie korrekt, wie vom Satzungsgebers beabsichtigt, dargestellt. Die
Anderung in der Fassung vom 06.03.2023 stellt das richtig.

Anderung in Teil A: Planzeichnung:

- keine -

Anderungen in Teil B: Textliche Festsetzungen:

Punkt 3.2 wurde wie folgt geandert (Anderung gelb hervorgehoben):

alt (25.10.2022):

In Industriegebiet des Bebauungsplangebietes wird eine offene Bauweise festgesetzt
(§ 22 Abs. 2. BauNVO). Die Lange der Gebaude darf hdchstens 120 m betragenen.

neu (06.03.2023):

Im Industriegebiet des Bebauungsplangebietes wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt (§ 22 Abs. 2. BauNVO). Die Lange der Gebaude darf 50 m lberschreiten.

Anderungen in der Begriindung:

- keine -
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3) Hinweis auf die Einsehbarkeit von Normen und technische Vorschriften

Situation:

In der Planung wird Bezug auf Normen und andere technische Vorschriften genommen.
Diese sind nicht alle 6ffentlich zuganglich. Das gilt besonders fir kostenpflichtige
DIN-Normen. Da die Normen und andere technische Vorschriften ein wesentlicher
Bestandteil der Planung sind, missen diese einsehbar sein. Bei jeder Auslegung waren
die Normen Bestandteil der ausgelegten Unterlagen. Auf dem Bebauungsplan (Teil B:
Textliche Festsetzungen) hat der Hinweis gefehlt, wo die Normen und andere technische
Vorschriften mit Bezug zur Planung einsehbar sind. In der Anderung in der Fassung vom
06.03.2023 wurde dieser Hinweis erganzt.

Anderung in Teil A: Planzeichnung:

- keine -

Anderungen in Teil B: Textliche Festsetzungen:

Unter Hinweise wurde Punkt 21 hinzugefiigt. (Anderung gelb hervorgehoben):

alt (25.10.2022):

- nicht vorhanden -

neu (06.03.2023):

Normen und technische Vorschriften

Nicht 6ffentlich zugangliche DIN-Normen und technische Vorschriften, auf die in der
Planung Bezug genommen wird, kdnnen auf Anfrage kostenfrei in der
Gemeindeverwaltung GroBheringen eingesehen werden.

Anderungen in der Begriindung:

- keine -
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4) Erganzung von Rechtsgrundlagen

Situation:

In Teil B: Textliche Festsetzungen und der Begrindung wurden Rechtsgrundlagen nicht
genannt. In der Anderung in der Fassung vom 06.03.2023 wurde diese genannt bzw.
erganzt.

Anderung in Teil A: Planzeichnung:

- keine -

Anderungen in Teil B: Textliche Festsetzungen:

Unter Punkt 6. ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen® wurde
der entsprechende Paragraph der BauNVO hinzugefiigt. (Anderung gelb
hervorgehoben):

alt (25.10.2022):
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

neu (06.03.2023):
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO)

Anderungen in der Begriindung:

Auf Seite 28 (Abschnitt 8 ,Schalschutz Immissionsschutz*) wurde wie folgt geandert
(Anderung gelb hervorgehoben):

alt (02.09.2022):

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ...

neu (06.03.2023):

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO) ...
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5) Anderungen im Bebauungsplan
Situation:

In Teil A: Planzeichnung und Teil B: Textliche Festsetzungen wurden in der Fassung
vom 06.03.2023 Anderungen vorgenommen. Die Anderung in

Teil B: Textliche Festsetzungen wurden farblich (gelb) hervorgehoben. Um dies auf dem
Plan selbst als Anderungen kenntlich zu machen, wurde ein Legendeneintrag
hinzugefligt und mit ,Anderungswolke“ kenntlich gemacht und im Planspiegel der Eintrag
,=Fassung: 06.03.2023" erganzt.

Anderung in Teil A: Planzeichnung:

a) Die Legende ist um den Eintrag ergénzt, wie Anderungen in
Teil B: Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 06.03.2023 dargestellt sind, der
Eintrag ist mit einer ,Anderungswolke“ kenntlich gemacht.

neu (06.03.2023)

Darstellungen aus der Plangrundlage

% 280 Flursticknummerm
Flurstiicksgrenze
— Flur- bzw. Gemarkungsgrenze
Bestandgeb&ude
o Zaune

________ vorh. Nutzungsartengrenze
PRt o R T - -
S " : e
e e Hohenpunkte inm . NHN 3
o =189. r

e T (Fassung 06.03.2023) - ne.
A A A S A AA A AL A A A A A A IS
R Boschung Bestand
i o AT Y Y-Y-f‘ww-v'”-’""‘-"V"f'v-v—\ﬂl,_?_\_ N

G ) i
~ farblich (gelb} hervogehobene Anderung Ty
(O e in den textlichen Festsetzungen (TeilB)

s Y (Fassung 06.03.2023) e
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b) Der Planspiegel ist um den Eintrag erganzt, dass es sich um die Fassung vom

06.03.2023 handelt die Anderungen enthalt.
neu (06.03.2023)

T -

b | Bebauungsplan Nr. 5
. "Am Muhlholze"
der Gemeinde GrofRheringen

g

L9

vom: 25.10.2022
Fassung: 06.03.2023
Gemarkung: GroRheringen
Flur: 1und 3
Malbstab: 1:1000

Gemeinde Groftheringen
Kasener Str.10
99518 GroRheringen

Gemeinde
Grol3heringen

Anderungen in Teil B: Textliche Festsetzungen:

- keine —

Anderungen in der Begriindung:

Auf dem Titelblatt Seite 1 wurde wie folgt geandert (Anderung gelb hervorgehoben):

alt (02.09.2022):
Datum: 02.09.2022

neu (06.03.2023):
Datum: 02.09.2022 in der Fassung vom 06.03.2023 (Seiten: 26, 27, 28, 29)
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